Borkowice, dnia 02.12.2025

URZAD GMINY w BORKOWICACH

ul. ks. Jana Wisniewskiego 42
fel.: 048 67579 10
e-mail.: gmina@gminaborkowice.pl

RUK.I1.6730.23.12.2025

OBWIESZCZENIE

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 49
Ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. dalej: k.p.a. (j. t. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)
podaje si¢ do publicznej wiadomosci, ze zakonczono postepowanie
administracyjne po ponownym rozpatrzeniu wniosku Hightech Energy sp. z.0.0.,
z siedz. ul. Gdynska 31, 31-323 Krakéw o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,,Zdunk6éw” o mocy do
1 MW zlokalizowanej w miejscowosci Zdunkéw wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca w miejscowosci Zdunkéw, gmina Borkowice, cz. dz. ew. nr 170/1 i
170/2.

W sprawie ww. postegpowania Wojt Gminy Borkowice wydat decyzje
nr 121/2025 z dnia 02.12.2025r. o ustaleniu warunkow zabudowy.

Zainteresowani po uprzednim kontakcie, moga w terminie 14 dni od dnia
upublicznienia zapoznac si¢ z aktami sprawy w Urzedzie Gminy Borkowice pok.
nr 5 w godzinach 8:00 — 15:00.

Upubliczniono 02.12.2025r.

Z up. W )JTA
inz. Kag#er Socha

Kiergwhik Referaty
Ustug Kbmunalnych

Otrzymuija:
1) tablica ogtoszen UG Borkowice oraz BIP

2) tablica ogtoszen Soltysa Wsi Zdonkow
3) aa.



Wojt Gminy Borkowice Borkowice, dnia 02.12.2025 .

Znak RUK.1.6730.23.2.2025

DECYZJA NR 121/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), § 2 - 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 15.07.2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. poz.
1116 z 2024 r.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003 r.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po ponownym
rozpatrzeniu wniosku w zwigzku z decyzja SKO znak: SKO.ZP.4110.189.1263.2025 z dnia
15.07.2025 r.:

Hightech Energy sp. z.0.0., z siedz. ul. Gdynska 31, 31-323 Krakéw
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy

dla inwestycii polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,Zdunkow” o mocy do 1 MW
zlokalizowanej w miejscowosci Zdunkéw wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca

Zlokalizowanej:
w miejscowosci Zdunkéw, gmina Borkowice, cz. dz. ew. nr 170/1 i 170/2

w oparciu o przeprowadzong analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1140.), a takze przepiséw szczegdinych, stanu faktycznego
i prawnego terenu i po uzgodnieniach stosownie do art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 powotanej na
wstepie ustawy

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej
»Zdunkow” o mocy do 1 MW zlokalizowanej w miejscowosci Zdunkéw wraz z niezbedna

infrastrukturg towarzyszaca
w miejscowosci Zdunkéw, gmina Borkowice, dz. ew. nr 170/1 i 170/2

l. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej.
W ramach projektowanej inwestycji planuje sie montaz i/lub budowe nastepujacych elementow:

- Jednostki wytworczej: zespotu ogniw fotowoltaicznych tgczonych w zespoty zwane
panelami fotowoltaicznymi o tagcznej mocy do 1 MW, w ilosci maksymalnie do 1800 szt.,

- Konstrukcji nosnej do instalacji paneli — falownikéw, o parametrach dostosowanych do sieci
odbiorczej,

- Instalacji monitorujgcej ilos§¢ wyprodukowanej energii oraz prace elektrowni stonecznej,



Przytaczy energetycznych,
Instalacji odgromowych 8i zabezpieczajacych,
Transformatora SN/WN,

Stacji kontenerowych wraz z transformatorem i linig kablowg doziemng oraz magazynéw
energii,

Ogrodzenia i monitoringu

Pozostatych elementow infrastruktury niezbednej do funkcjonowania inwestyciji.

Il. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, a w szczegoélnosci w zakresie:

1. Funkcji terenu:

a)

b)

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem.

Sposo6b zagospodarowania terenu — niezabudowany.

2. Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)
b)
>

>

c)

d)

f)

powierzchnia terenu objetego inwestycjg wynosi: ok. 18 000 m?;
wskazniki zabudowy:
minimalny procent terenu biologicznie czynnego - 50 %;

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie
0,50;

liczba kondygnacji naziemnych: nie dotyczy
geometria dachu: nie dotyczy,
parametry dotyczace kazdego projektowanego magazynu energii w ilosci do 3 szt.:
> powierzchnia do 40 m?,
> pojemnos¢ do 80 m?, oraz do 4 MWh,
» dtugosé do4m,
> szerokosé do 10 m,
> wysokos¢ do 4 m.

parametry dotyczace kazdej projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej w
ilosci do 2 szt.:

> powierzchnia do 30 m2,

v

pojemno$¢ do 120 m®,

A\

dtugos¢ do 6 m,

A\

szeroko$¢ do 5 m,

> wysokos¢ do 4 m.

g) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe - zakazuje si¢ stosowania wypetien pol

ogrodzeniowych z prefabrykowanych elementoéw betonowych.



Ill. Warunki ochrona $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntéw
rolnych i leSnych:

a) Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawsg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478.).

b) Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego i wprowadza obowiazek
ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

c) Planowana inwestycja spetnia warunki Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (Dz. U. 2024 poz. 82).

d) Projektowana inwestycja nie moze powodowaé zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody, nie
moze tez stwarzac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje i zaktocenia elektryczne.

e) Przedmiotowa inwestycja, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) oraz Rozporzgdzenia Rady
Ministrbw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zmienionym rozporzgdzeniem Rady
Ministréow z dnia 5 maja 2022 r. (Dz. U. 2022, poz. 1071), nie nalezy do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko.

f) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

» w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyciji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. O przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

e strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

g) W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzehnh melioracji wodnych
kolidujgcych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wtasnym zakresie do
przebudowy urzgdzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017
roku (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087):

> Przestrzegania zapiséw Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t,j. Dz. U. z
2024 r., poz. 1087)

> Ustalenia na wtasny koszt lokalizacji rurociggéw drenarskich w miejscu planowanej
inwestycji,

> Wykonania przebudowy urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu zgodnie z
zapisami Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.,j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087),
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego,

> Przekazania dokumentacji powykonawczej dot. przebudowy urzadzen melioracji
wodnych, do wtasciwej terytorialnie jednostki PGW Wody Polskie,

> Nalezy przestrzega¢ zapiséw art. 192 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
(tj. Dz. U.z2024r., poz. 1087), w zakresie zakazu niszczenia i uszkadzania urzadzen
wodnych.

IV. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej:

a) Teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony zabytkéw zgodnie z ustawag z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

b) O wszelkich znaleziskach archeologicznych dokonanych w toku prowadzenia prac ziemnych i
budowlanych nalezy zgtasza¢ do wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw przerywajac prace
ziemne lub budowlane.



V.

f)
g)

h)

)

VL

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zabezpieczenie potrzeb  zwigzanych z  doprowadzeniem energii elektrycznej — z
projektowanego przytgcza do sieci elektroenergetyczne;j,

Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z doprowadzeniem wody — nie dotyczy,
Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy,
Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem budynku — nie dotyczy,

Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z odprowadzeniem $ciekéw deszczowych - na terenie
inwestyciji.

Brak potrzeb zwigzanych z odprowadzeniem $ciekow technologicznych.

Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z zaopatrzeniem w srodki tacznoéci — inwestycja zostanie
zaopatrzona w srodki tgcznosci za pomocg tacznosci GMS (tacznos¢ bezprzewodowa).

Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z usuwaniem odpadéw statych — do pojemnikow
oproznianych okresowo, zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi.

Obstuga komunikacyjna — nie dotyczy z godnie z art. 61 ust. 3 Ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejsce postojowe — projektuje sie 1 miejsce postojowe na terenie objetym wnioskiem.
Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢: dostepu do drogi publicznej, korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, $rodkow tacznosci, doptywu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze stwarza¢ ucigzliwosci
powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elekiryczne i promieniowanie, a takze nie
moze powodowa¢ zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

VIL. Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z nastgpujacymi organami:

a) Starostg Przysuskim (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organ wifasciwy w sprawach ochrony
gruntéw rolnych).

- organ nie zajgt stanowiska w ustawowym terminie co uznaje si¢ za milczgcg zgode

b) Inspektorem Sanitarnym na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organ wiasciwy pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych

- organ nie zajat stanowiska w ustawowym terminie co uznaje si¢ za milczgcg zgode

c) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Radomiu
(na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

- organ nie zajat stanowiska w ustawowym terminie co uznaje si¢ za milczgcg zgode
d) PGE S.A. (w odniesieniu do instalacji odnawialnego Zrodfa energii)

- organ nie zajgf stanowiska w ustawowym terminie co uznaje sie za milczgcg zgode



VIil. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym (mapa w skali 1:1000)
do niniejszej decyzji, linig koloru czarnego i literami ABCDA.

IX. Integralna czes$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zatgcznik nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z
jej wynikami - cze$¢ tekstowa;

3) zatgcznik nr 3 - Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z
jej wynikami - czes¢ graficzna;

uzasadnienie
Hightech Energy sp. z.0.0., z siedz. ul. Gdynska 31, 31-323 Krakow

wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji opisanej wyze;j.
Whiosek ten odpowiada wymogom art. 52 i spetnia tgcznie warunki zawarte w art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla terenu, na ktérym
planowana jest ta inwestycja nie obowiazuje zaden plan miejscowy.

W dniu 07.04.2025r. do Urzedu Gminy w Borkowicach wptyneto pismo od Mieszkarcow wsi
Zdonkéw reprezentowanych przez Panstwo Aleksandre i Jacka Szymczykow. Mieszkarcy zgtosili
sprzeciw wobec planowanej inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej, wskazujac
na jej negatywne skutki dla lokalnej spotecznosci oraz przestrzeni zyciowej mieszkancow wsi
Zdonkow. Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia jakichkolwiek prac
budowlanych — nie moze powodowaé niebezpieczenstwa wyrzadzenia znacznej szkody lub
spowodowania trudnych do odwrécenia skutkéw. Niniejsza decyzja zabezpiecza interes wszystkich
stron. Zapisy te znajduja sie w pkt. VI ww. decyzji.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy planowana inwestycja jest potrzebna dla
zaspokojenia potrzeb Wnioskodawcow na terenie objetym wnioskiem, nie narusza tadu
przestrzennego i przepiséw prawa, wobec powyzszego ustalono jak w sentencji.

Na terenie objetym wnioskiem nie przewiduje sie realizacji zadan rzgdowych, samorzadu
wojewodztwa i powiatu oraz lokalnych celéw publicznych.

W dniu 17.07.2025 r., do tut. Urzedu wplyneta Decyzja Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego znak: SKO.ZP.4110.189.1263.2025 z dnia 15.07.2025 r., uchylajgca zaskarzong
decyzje w cafosci i przekazujgca sprawe do ponownego rozpatrzenia dla inwestycji opisane;
powyzej. SKO zwrécito uwage na fakt, ze kwestia dotyczaca stron przedmiotowego postepowania
nie zostata nalezycie ustalona, nie dokonano nalezytej oceny spetnienia warunku z art. 61 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r., poz. 1130), teren inwestycji oznaczony na mapach stanowigcych zatgczniki do decyzji
odbiega od terenu inwestycji oznaczonego przez inwestora na mapie, projekt decyzji i jeden z
zatgcznikdw graficznych nie zawiera podpisu osoby sporzadzajace;.

Po ponownym rozpatrzeniu sprawy wszystkie uwagi SKO zostaty uwzglednione w decyziji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu). Zgodnie z art. 63
ust. 3 tejze ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja, ustalajaca warunki zabudowy
terenu.



Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu wynika, ze organ, ktory
wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

> inny wnioskodawca uzyskat pozwolenia na budowe;

> nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez  innego
wnioskodawce

Y/

inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo budowalne

> dla danego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji;

Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe, uptyngt termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca
zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162§ 1
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni
od dnia ztozenia wniosku, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt na kazdy dzien
zwiloki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa. Postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem
wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.
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Otrzymuija:

1. Hightech Energy sp. z.0.0., z siedz, ul. Gdynska 31, 31-323 Krakow.
2. Strony wedlug odrebnego wykazu.
3. ala

Projekt decyzji przygotowata:

mgr inz. arch. Agata Stepiefi
nr upr. SW-86/2010
cztonek Swietokrzyskiej Izby Architektow nr SW-0181




Zatacznik nr 2 do decyzji nr 121/2025
o warunkach zabudowy z dnia 02.12.2025

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WRAZ Z JEJ WYNIKAMI

do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej
»Zdunkéw" o mocy do 1 MW zlokalizowanej w miejscowosci Zdunkow wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg na czesci dziatek nr ew. 170/1 i 170/2 obreb Zdunkéw, gm. Borkowice, wydanej na
wniosek Hightech Energy sp. z.0.0., z siedz. ul. Gdynska 31, 31-323 Krakéw.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 61
ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r., poz. 1130) oraz
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1116) wokét terenu inwestycji wyznaczono
obszar analizowany i przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Integraing cze$¢ niniejszej analizy stanowi czes¢ graficzna sporzgdzona na mapie w skali
1:1000.

Stwierdzono:

1) Obszar analizowany wyznaczono na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej analizy w skali
1:1000 w/g legendy.

2) Powierzchnia terenu objetego inwestycja wynosi: ok. 18 000 m2.
3) Dziatka jest niezabudowana.

4) Dziatki sgsiednie, objete analizg sg zabudowane oraz niezabudowane. Zabudowe dziatek
stanowig budynki gospodarcze oraz budynki mieszkalne.

5) Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw
art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii.

6) Na podstawie przepiséw ustawy Prawo budowlane mozna stwierdzié, ze elektrownie
produkujgce energie elekiryczng z odnawialnych zrodet energii sg budowlami, w rozumieniu
przepisow wyzej wymienionej ustawy, ktére wraz z instalacjami i urzgdzeniami stanowig cato$é
techniczno-uzytkowa. Tak zdefiniowany zespot obiektéw wyrézni¢ nalezy z uwagi na pefnienie
przez niego funkciji produkcyjnej, podczas gdy do przesylania wytworzonej energii elektrycznej
stuzyC beda sieci elektroenergetyczne i inne urzadzenia infrastruktury technicznej w rozumieniu
art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) Przedmiotowa inwestycja polega na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z
infrastrukturg techniczng. Obecnie obszar objety liniami rozgraniczajacymi teren inwestyciji jest
niezabudowany i stanowi otwartg przestrzen.

8) Ze wzgledu na specyfike inwestycji pomija sie ustalanie parametréow zabudowy
charakterystycznych dla budynkéw, takich jak: szerokosci elewacii frontowej, wysoko$¢ gérne;j
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢
kalenicy, uktad polaci dachowych).

9) Funkcje terenu: grunty orne RIVa i RV.

10) Obstuga komunikacyjna: nie dotyczy z godnie z art. 61 ust. 3 Ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



11) lIstniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu — jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego:

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanego przytacza do sieci

elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

sposOb odprowadzania $ciekéw — nie dotyczy,

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

zaopatrzenie w $rodki tgcznosci — inwestycja zostanie zaopatrzona w srodki tgcznosci za

pomoca tgcznosci GMS (tgcznos¢ bezprzewodowa),

e odprowadzanie wod opadowych na terenie inwestycji — na wiasny nieutwardzony teren
inwestycji,

e odprowadzanie odpaddéw — do pojemnikdéw oproznianych okresowo, zgodnie z przyjgtym w
gminie systemem gospodarowania odpadami komunalnymi,

® ©® @ @

9) Teren inwestycji nie jest objety prawna formg ochrony zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

10) Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

11) Przedmiotowa inwestycja, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. 2 2019 r., poz. 1839), zmienionym rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r. (Dz.
U. 2022, poz. 1071), nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

12) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. O
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z
2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

13) W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji wodnych kolidujgcych
z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we witasnym zakresie do przebudowy urzadzen
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).

whnioski wynikajace z analizy:

> W obszarze objetym analizg wystepuja budynki, zlokalizowane sg dziatki niezabudowane oraz
zabudowane.

> Od granic dziatek sasiednich planowang inwestycje nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

» Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji dla
projektowanej inwestycji — maksymalnie 0,50.

» Wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%
» Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.



O przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.
U. 22024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow art.
61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédtach energii. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze
projektowana inwestycja spetnia wszystkie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3 — 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1140.). Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i niele$ne, inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zwiazku z powyZzszym nalezy ustali¢ warunki zabudowy dla przedmiotowej

inwestyciji.
Analize przygotowata: Z up. \HGITA
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